Wohnungsbau-Turbo

§8§31 Abs. 3, 34 Abs. 3b. 246e und 36a BauGB

Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung

Steuerungskriterien der Stadt Leer

Die Zustimmung wird erteilt, wenn das Vorhaben die nachfolgenden Voraussetzungen und
Kriterien erfillt:

Grundsatzliche Voraussetzungen fiir die Zustimmung
e Vereinbarkeit mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Leer.
e Ausschluss unerwinschter stadtebaulicher Folgewirkungen.

o Bereiterklarung des Vorhabentragers zur Umsetzung der erforderlichen
Verpflichtungen.

e Ausschliefllich Wohnnutzung ist zuldssig; mitgezogene Gewerbeteile sind moglich.

o Vollstandiges Vorliegen aller erforderlichen Unterlagen sowie Abschluss samtlicher
notwendiger Absprachen vor Antragstellung auf Zustimmung der Gemeinde.

¢ Schaffung von mindestens einer zusatzlichen Wohneinheit.

. Stadtebauliche und konzeptionelle Einbindung

Beriicksichtigung geltender stadtischer Konzepte, Vorgaben und Satzungen der Stadt Leer,
insbesondere:

o das Wohnraumversorgungskonzept
¢ das Innenentwicklungskonzept
e die Kommunale Warmeplanung

e das Klimaschutzkonzept




. Stadtebaulicher Vertrag

Bei einem Vorhaben ab der 1. Wohneinheit ist der Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages
im Einzelfall zu prifen.

Bei einem Vorhaben ab der 6. Wohneinheit ist der Vorhabentrager verpflichtet, einen
Stadtebaulichen Vertrag abzuschlielSen.

. Sozialer Wohnungsbau

Die Anwendung der Sozialquote gilt ab der 6. Wohneinheit. Bei Vorhaben zur Schaffung von
neuem Wohnraum sind mindestens 25 % der entstehenden Wohneinheiten als forderfahige
Wohnungen im Sinne der sozialen Wohnraumforderung zu realisieren.

Die Quote bezieht sich vorrangig auf die Geschossflache. Alternativ kann sie auf die Anzahl der
Wohneinheiten berechnet werden.

Iv. WohnungsgrofRen

Die WohnungsgrofRen sind entsprechend den Bedarfen der Stadt Leer zu gestalten.
Insbesondere sind die nach aktuell geltendem Wohnraumversorgungskonzept angemessenen
WohnungsgrolRen (Stand Februar 2026: kleine und mittlere) vorzusehen.

V. Mobilitat und ErschlieBung

Es ist bei Vorhaben ab 12 Wohneinheiten ein Mobilitdatskonzept vorzulegen.

VI. Baubeginn und Umsetzungssicherheit

Die Zustimmung wird an die Verpflichtung gekniipft, innerhalb einer festzulegenden Frist nach
Genehmigungserteilung zu beginnen.

Eine gestaffelte Umsetzung kann zugelassen werden, sofern ein verbindlicher
Realisierungszeitplan vorgelegt und vertraglich gesichert wird.

VII. Soziale und technische Infrastruktur

Sofern durch das Vorhaben zusatzlicher Bedarf an sozialer oder technischer Infrastruktur
entsteht (z.B. Kindertagesstatten, Schulen, Verkehrsanlagen), kann eine angemessene
Kostenbeteiligung des Vorhabentragers verlangt werden.



Die Ausgestaltung erfolgt einzelfallbezogen und orientiert sich am verursachungsgerechten
Aufwand.

VIIl.  Freiraumplanerische Anforderungen

Mindestens 30% der Grundstlicksflache sind als unversiegelter Griinanteil im Vorhaben
verpflichtend. AuBerdem ist die Einhaltung bestehender griinordnerischer Festsetzungen
verpflichtend. Sofern Befreiungen erforderlich sind, ist eine gleichwertige Okologische
Kompensation auf dem Grundstiick nachzuweisen und dauerhaft zu sichern.

IX. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Vorhaben beriicksichtigen die MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
insbesondere die aktuell geltenden Konzepte der Stadt Leer.

Umsetzung von  MaRnahmen, welche (Uber die im  offentlich-rechtlichen
Genehmigungsverfahren zu erfiillenden Auflagen hinausgehen und eine klimafreundliche
sowie klimaresiliente Siedlungsentwicklung férdern, werden im Rahmen der Ausgestaltung
des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Verwaltung und den Vorhabentragern abgestimmt.
Flachen, die bereits heute einen wichtigen Beitrag zur Klimaresilienz leisten, sind dabei in
besonderem Mal3e zu schiitzen.

X. Nachhaltige und ressourcenschonende Entwicklung

Vorhaben sollen nachhaltig und ressourcenschonend entwickelt werden.

XI. Nutzungskonflikte und Ausschlussbereiche

Wohnnutzungen in aktiven Gewerbe- und Industriegebieten sind grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Gebietserhaltungsanspruch gilt weiter.

Sofern in begriindeten Fillen eine Wohnnutzung angestrebt wird, ist eine verbindliche
Verpflichtung zum vollstandigen Riickbau oder zur Aufgabe der stérenden gewerblichen
Nutzung erforderlich.

Begrenzung auf den Innenbereich.

Xll.  Verfiigungsgewdhr und Rechtssicherheit

Der Vorhabentrager hat nachzuweisen, dass er Gber die erforderliche Verfiigungsgewahr (iber
die betroffenen Grundstiicke verfiigt.



Xlll.  Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes

Vorhaben missen sich in das Stadt- und Landschaftsbild einfligen.

XIV. Bauleitplanverfahren bei komplexen Verfahren

Flir stadtebauliche komplexe Vorhaben mit konkurrierenden offentlichen und privaten
Interessen werden grundsatzlich Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt.

XV.  Zusatzliche Anforderungskriterien fiir §246e BauGB
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

Das Vorhaben umfasst eine Flache von mehr als 2,5 ha. Vorhaben, die nicht den Festsetzungen
eines Bebauungsplans entsprechen oder fiir die kein Bebauungsplan vorliegt, jedoch der
Schaffung von Wohnraum dienen, keine negativen Folgewirkungen erwarten lassen, die oben
genannten Steuerungskriterien erfiillen und bei denen sich der Vorhabentrager zur Umsetzung
der erforderlichen Verpflichtungen bereit erklart, konnen gemaR § 246e genehmigt werden,
wenn es stadtebaulich sinnvoll und maéglich erscheint.



